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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,8 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise; Gebaude dirfen eine Seitenlange von 50,0m (berschreiten, die
Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen fur den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

u Schule

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Busbahnhof

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—Jr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Nutzungsregelungen
In den Flachen fir Gemeinbedarf gemaR § 9 (1) Nr.5 BauGB sind folgende Einrichtungen und Anlagen zuléssig:
- Schule,
- Sporthalle,
- Feuerwehranlagen und -gebaude,
- Skatepark/ Pumptrack
- FuB-/ Radweg,
- Stellplatze/ Parkplatz

8§ 2 AuBerkrafttreten geltender Bebauungspléne )
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21.1 (einschl. 1. bis 5. Anderung) treten auf3er Kraft, soweit sie von
den Festsetzungen dieser 6. Anderung erfasst werden.

B. Hinweise:

Verkehrslarm

Von der LindenstraRe/ Kreisstral3e 410 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsan-
lage errichteten baulichen Anlagen kdénnen gegeniiber dem Baulasttrager der Strae keinerlei Entschadigungs-
anspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Bodenfunde

Das Plangebiet liegt nur wenig nérdlich des 1977-80 ergrabenen Ausschnitts einer friihmittelalterlichen Siedlung
und ist mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis friihneuzeitliche Auftragsbéden zur Bodenverbesserung) bedeckt.
Darunter kénnen bislang unbekannte archéologische Fundstellen (z.B. Siedlungsreste) erhalten sein, die bei den
anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisarchéologie Osnabriick muss daher
rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archaologisch begleiten
zu kdnnen. Dabei angetroffene archéologische Fundstellen missen vollstandig ausgegraben und dokumentiert
werden. Die dabei entstehenden Kosten (fiir Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) werden nicht von der
Archéologischen Denkmalpflege bernommen, sondern sind vom Planungs-/ Vorhabentrager als Verursacher zu
tragen (8 6 (3) Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Grundsatzlich gilt: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
Kodnnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR 8§14 Abs.1
Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustéandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tele-
fon: 0441/799-2120, unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 814 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Trinkwasserschutzgebiet Harpenfeld
Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes Harpenfeld. Zum
Schutz des Trinkwassers ist die Schutzgebietsverordnung zu beachten.
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